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TBIMARKERT
A Begrindung
A.l Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Kunzell plant die Ortsmitte des Teilortes Keulos neu zu gestalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorgaben geschaffen
werden, Flachen flir Stellplatze auszuweisen, die Freibereiche um das Blirgerhaus neu zu ge-
stalten und durch die Umgestaltung eines bestehenden Bolzplatzes ein breiteres Spiel- und
Sportangebot im Ort zu schaffen.

A.2 Ziele und Zwecke

Die Planung soll die Grundlagen schaffen, die unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet zu
ordnen. Dabei soll die ErschlieBung umgestaltet, Flachen fur Stellplatze ausgewiesen und die
bestehenden Nutzungen festgeschrieben werden.

Das Plangebiet soll zu einem zentralen Treffpunkt entwickelt werden. Insbesondere ist geplant,
den vorhandenen o6ffentlichen Spielplatz in den Bereich des Bolzplatzes zu verlegen und die 6f-
fentliche Grinflache mit ihnren Nutzungen und FuBwegeverbindungen neu zu gestalten. Weiterhin
soll der Bereich rund um das Birgerhaus umfassend Uberplant werden und entlang der Stral3e
,Am Haidhof* zusétzliche Parkplatze fur die Gemeinbedarfseinrichtungen und die Offentlichkeit
ausgewiesen werden.

A.3 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kinzell hat in ihrer Sitzung vom 21.03.2024 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Ortsmitte Keulos* beschlossen.

Es wurde festgelegt, dass das Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefuhrt wird. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht.

Das beschleunigte Verfahren wird aus folgenden Griinden als anwendbar betrachtet:

= Der Umgriff des Plangebiets betragt 4.757 m2 und setzt eine Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weit unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 m? gemafl
§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB liegt.

=  Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen.

*=  Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter bestehen nicht.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei der vorliegenden
Planung von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Von der Moglichkeit nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der friihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abzuse-
hen, wird in diesem Aufstellungsverfahren kein Gebrauch gemacht.
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A4 Ausgangssituation
A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Keulos an der Ecke Friedenstral3e - Am Haidhof.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 60/1 und 58/1, sowie teilweise das Flurstiick 35/1 mit einer
Flache von insgesamt ca. 4.757 m2. Das Grundstuck befindet sich in kommunalem Eigentum.

A.4.2 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet wird derzeit durch die Freiwillige Feuerwehr Keulos, das Burgerhaus Keulos, ei-
nen Spielplatz sowie einen Bolzplatz genutzt. Im dstlichen Eck des Plangebiets, Flst-Nr. 58/1,
befindet sich eine Trafostation. Ostlich und westlich grenzen Hofstellen an, im Norden und Siiden
befinden sich Wohnhauser. Das Gebiet ist Uber die FriedenstraRe an Kiinzell sowie an das Zent-
rum des Ortsteils Keulos angebunden.

Abblldung 1: Luftbild mit Llegenschaftskataster Umgrenzung Plangebiet; Quelle HVBG Geodaten onllne 1

Der nordliche Teil des Plangebiets verfligt Gber einen relativ artenarmen Vielschnitt-Rasen und
einzelne Gehdlze im Randbereich. Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope auf
dem Grundstuick.

A4.21 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

Gemeinde Kunzell
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen
A511 Landesentwicklungsplan Hessen 2020 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Hessen aus dem Jahr 2000 wurde bis zum Jahr 2021 drei Mal
Uberarbeitet, zuletzt im Jahr 2021. Infolgedessen wird der Landesentwicklungsplan mit der
Jahreszahl 2020 versehen. Die Plankarte zum Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2000
wurde aufgehoben.

Die Gemeinde Kiinzell befindet sich im Verdichtungsraum, westlich an das Oberzentrum Fulda
angrenzend.

Betroffene Ziele (im Folgenden mit ,(Z2)“ markiert) und Grundsatze (im Folgenden mit ,(G)*
markiert) des LEP:

1.3 Verdichtete Rdume

(G) Die Funktions- und Leistungsfahigkeit der Verdichtungsraume [...] soll als eine wesentliche
Grundlage der weiteren Entwicklung des Landes erhalten und ausgebaut werden. Die
polyzentrale Siedlungsstruktur soll erhalten und durch systematische Schwerpunktbildungen
bezogen auf Zentren, Achsen und Aul3enbereiche weiterentwickelt werden.

2.3 Zentralortliche Daseinsvorsorge
(G) Die Sicherung, Anpassung und Weiterentwicklung von Einrichtungen der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge soll sich am Zentrale-Orte-System orientieren.

(G) Den Anspriichen der Bevolkerung nach Sport- und Freizeiteinrichtungen soll durch eine
bedarfsgerechte Festlegung geeigneter Flachen Rechnung getragen werden.

3.1 Siedlungsentwicklung, Siedlungsstrukturpolitik

(2) Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung, das heil3t, vor der Festlegung
zusatzlich Siedlungsflachen im Auf3enbereich sind vorrangig die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale zu nutzen. Dies gilt auch fiir die Eigenentwicklung. Ausnahmen sind zulassig,
wenn eine weitere Innenentwicklung nicht méglich ist.

3.2 Flachen fir die Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung

(G) Ortliche und stadtische Zentren sollen durch stadtebauliche MaBnahmen, MaRnahmen der
Dorfentwicklung, Einrichtungen des Gemeinbedarfs sowie durch die Erhaltung und Rickgewin-
nung der Wohn- und Gewerbefunktion gesichert und gestarkt werden.

(G) Die Innenstadte und Ortskerne sollen in ihrer Funktion als Einzelhandelsstandort, 6ffentlicher
Ort der Begegnung und Kommunikation und der o6rtlichen Identitat erhalten und gestarkt werden.

(G) Zur Verbesserung der Lebensverhaltnisse in Staddten und Dérfern und zur Starkung von Stadt-
und Ortsteilzentren sollen MafRnahmen der integrierten Stadt- und Dorfentwicklung durchgefiihrt
werden. Dabei sollen alle Innenentwicklungspotenziale vorrangig um- bzw. neu genutzt; Stadt-
guartiere mit sozialen und 6konomischen Problemen stabilisiert und weiterentwickelt werden.
Darlber hinaus gilt es, ,grine und blaue Infrastrukturen® (Griin- und Wasserflachen) aufgrund
ihres Potenzials zur Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat sowie zum Klimaaus-
gleich zu starken.

Gemeinde Kiinzell
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A5.1.2 Regionalplan Nordhessen 2009
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Abbildung 2: Regionalplan Nordhessen 2009; Quelle: Regierungsprasidium Kassel

Im zu bericksichtigenden Regionalplan ,Nordhessen“ vom 02.07.2009 (bekannt gemacht am
15.03.2010) ist die Gemeinde Kinzell als Grundzentrum aufgefuhrt, der Ortsteil Keulos wird nicht
gesondert genannt. Folgende Ziele (im Folgenden mit ,(Z)* markiert) und Grundsatze (im
Folgenden mit ,(G)* markiert) des Regionalplans sind fiir die vorliegende Planung einschlagig:

2.3 Zentrale Orte und Verflechtungsbereich

(G) Grundzentren sind Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der gemeindlichen
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs fiir die Einwohner des
Nahbereichs. Grundversorgungsbereiche umfassen in der Regel 15.000 Einwohner (im
landlichen Raum nicht unter 10.000 Einwohner). Funktionspragende Einrichtungen/Angebote
sind: Nahversorgung (kurzfristiger Bedarf), alle Bildungsgange der Mittelstufe, offentliche
Bibliothek, Blurgerhaus oder vergleichbare Einrichtung, arztliche Grundversorgung, ambulante
Pflegedienstversorgung, Sportstatten des gemeindlichen Bedarfs, Haltepunkte im OPNV,
Gemeindeverwaltung.

3.1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung
(2) Die Siedlungsentwicklung in der Planungsregion orientiert sich an dem System der zentralen
Orte und erfolgt dariiber hinaus nur in Orten mit guter Infrastrukturausstattung.

Auf der Grundlage des landesplanerischen Prinzips der dezentralen Konzentration sind Sied-
lungs- und Arbeitsschwerpunkte insbesondere in den zentralen Ortsteilen zu entwickeln. Bei der
Standortwahl fur neue Siedlungsgebiete in der Planungsregion soll eine gute Erreichbarkeit der
zentralen Einrichtungen und Arbeitsstatten sowie — insbesondere in Verdichtungsrdumen — eine
gute Anbindung an den OPNV gewébhrleistet sein.

Gemeinde Kunzell
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A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan
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Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Kinzell in der Fassung
vom 21.02.2023 stellt das Plangebiet bereits als Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Feuerwehr und Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
oder eine Anpassung im Zuge der Berichtigung nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bleibt damit
entbehrlich.

Die umliegenden Flachen werden als gemischte Bauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.
A5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen.

Ab5.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums nicht
ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope
(8 30 BNatSchG) im Untersuchungsraum.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Planung befindet sich die festgesetzte Kompensationsmalf3-
nahme ,Baumgruppen Pflanzung®. Dieser Tatsache wird durch das Anlegen einer Baumallee (5
Geholze) innerhalb der Ausweisung der Kompensationsflache Rechnung getragen.

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir
die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die

Gemeinde Kiinzell
Bebauungsplan Nr. 2 "Ortsmitte Keulos"
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artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde bezuglich der gemeinschaftlich geschutzten Arten (alle
europdaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur unter
Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich wére. In diesem Fall ware der Plan
nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ab5.4.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt
und dargestellt.

» die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.5.4.2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beeintrach-
tigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten ver-
ursachen kdnnen.

A.5.4.2.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industriege-
bietes und sind mit dem Abschluss der BaumafRnahmen beendet:

= Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitliche
Umfahrungen u.a.

=  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Er-
schitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen (z.B.
Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalnahmen weit-
gehend verhindert.

A.5.4.2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -verdnderungen von Lebensrdumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortveranderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung oder
Kollisionsgefahr.

*  Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwésserung oder Ableitung
von Niederschlagswasser (trifft fir dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.4.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Gemeinde Kunzell
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=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und optische
Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch Pflegemafinahmen (Geholzarbeiten, freihalten der Betriebsflache
etc.)

= Storungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung, Stoffe-
intrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A543 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.3.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen, wéahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich

nach § 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL und Europai-
sche Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildlebender
Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstdrung von Exemplaren wildleben-
der Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben

betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. Kol-
lisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vorha-
ben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stdérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fihrt.

A5.4.4 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

A.5.4.4.1 MalBhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung flr die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbestéan-
den vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August.
Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

Gemeinde Kiinzell
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= Durchfuhrung von unvermeidbaren Geho6lzrodungen gemafd § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulRerhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlie3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

=  Verwendung von ,insektenfreundlicher” LED-Beleuchtung im AufRenbereich mit einem warm-
weillen Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur) im Aul3enbereich.

A.5.4.4.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0Okologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

A.5.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht nach-
gewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der Standortver-
haltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Beziglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erh6hung
des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbereichs und so-
mit ein Verbotstatbestand gemani § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aufgrund des erwarteten geringen
zusatzlichen Verkehrsaufkommens fur alle potenziell betroffenen Arten ausgeschlossen werden.

A.5.45.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fiir das geplante Vorhaben lasst sich ermitteln
aufgrund des Verbreitungsgebiets in Hessen, der Lebensraumausstattung im Plangebiet, des
Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit gegeniber dem
Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell betroffen einge-
stuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben bewertet.

Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschatzung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen
Arten gegentber dem Planungsvorhaben — hier v.a. gegentber der anlagebedingten Flachenin-
anspruchnahme bzw. Flachenverénderung — zu.

Von den zu prufenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum ausschlieBlich
mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Saugetierarten kon-
nen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel von
Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewdassern oder Stillgewasser. Jagdgebiete
stellen vor allem insektenreiche Luftraume Uber Gewassern, an Waldrandern oder Wiesen dar.
Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dachstiihle von Gebauden,
Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartieren und den Jagdhabitaten
legen Fledermause oft mehrere Kilometer zuriick.

Die Grinlandflache des Planungsvorhabens ist potenziell als kleinrAumiger Jagdraum geeignet.
Es finden sich jedoch keine geeigneten Strukturen fir Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlenden
Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fledermausen
sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen werden.

Fur die Zauneidechse, die Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu struk-
turarm. Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen und Versteckmdglichkeiten vorhanden. Es
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fehlen jedoch geeignete grabbare Substrate, offene oder schitter bewachsene Bodenbereiche
und sonnige Gehdolzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fur Reptilien notwendigen Habi-
tatqualitaten nicht aus, so dass durch das Vorhaben fur diese Art keine Verbotstatbestande aus-
gelost werden.

Es sind keine Gewasser im Eingriffs- oder Wirkbereich vorhanden. Im Vorhabengebiet und der
nadheren Umgebung sind keine geeigneten Laichgewasser fur diese Arten vorhanden. Dem Un-
tersuchungsgebiet wird daher nur eine auf3erst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebens-
raum, unterstellt. Eingriffe in Gewéasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung
sowie Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen wer-
den.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewasser
vorhanden sind, kdnnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Griine Flussjungfer) insgesamt ausgeschlossen werden.

A.5.45.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis, Grin-
fink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkénig oder Zilpzalp vor. lhre Wirkungsempfindlichkeit
wird als so gering eingeschétzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen wer-
den kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden konnen. Deren Belange werden im
Rahmen der Prufung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten” Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Arten.
Beide sind aber als Hohlen- und Nischenbruter von Eingriffen und Baumal3nahmen auf dem freien
Gelande nicht betroffen. lhre ortlichen Brutplatze sind Nistkdsten und Gebaudestrukturen in der
Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prifen:
= Gilde Feldbruter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

» Gilde Gebuschbriter und an GeblUsche gebundene Arten — Bluthanfling, Dorngrasmiicke,
Klappergrasmucke, Goldammer

= Gilde Greifvogel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rotmi-
lan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

= Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbritende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feldlerche,
Rebhuhn, Schafstelze, ist innerhalb des Geltungsbereichs sehr unwahrscheinlich. Das Plange-
biet ist bereits teilweise bebaut und anthropogen Uberformt. Aufgrund der angrenzenden Bebau-
ungen (Kulisseneffekte), der vorhandenen Vegetationsstrukutren (Kulisseneffekte), der anthro-
pogenen Stoérreize (Verkehr, Bewegungsunruhe, etc.) sowie aufgrund der Barrierewirkung der
umliegenden StralRenverkehrsflachen wird ein Vorkommen dieser Gilde als sehr unwahrschein-
lich angesehen.

Gebuschbriter und an Gebilische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen und Griinland,
benutzt diese jedoch nicht als Bruthabitat. Die vorhandenen héherwertigen Vegetationsbestande
(Baume und Gebiische) im Plangebiet bleiben erhalten. Daher ist nicht davon auszugehen, dass
es zu Eingriffen in Bruthabitate diese Arten kommt. Durch die Inanspruchnahme des noch nicht
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bebauten Griinlands wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb die
Betroffenheit dieser Art nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en ist.

Dorngrasmuicke und Klappergrasmuicke sind Brutvogel in halboffener bis offener Landschaft
mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelblischen, jungen Sta-
dien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiuicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wobei
warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der Grenzfla-
chen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft bezeichnet
werden. Die Klappergrasmiicke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldgehdlze, dichte
Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet bei beiden Gras-
muckenarten im Inneren der Gebusche statt.

Die Goldammer ist ein flachendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann als
typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen Gebie-
ten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, abwechslungs-
reicher Landschaften mit Biischen, Hecken und Geholzen, an Randern landlicher Siedlungen,
bepflanzten Dammen, Boschungen, Wegrandern und auf alteren Brachen. Das Nest wird auf dem
Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Bischen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund der vorhandenen hoherwertigen Vegetationsstruk-
turen (Baume und Gebiische) eine Eignung als Lebensstatte fir die genannten Geholzbriter. Es
erfolgt durch das Vorhaben jedoch keine Inanspruchnahme von Lebensstatten der Gehdlzbriter
und an Gehdlze gebundenen Arten, da die vorhandenen Bestande im Zuge der Planung nicht
Uberplant werden. Durch die zukinftige Nutzung der Flache als siedlungsnahe Freiflache wird
das Habitatpotenzial fir diese Arten eher erhdht als verschlechtert.

Greifvogel und Eulen

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit der Planung kann
ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts der als Jagdha-
bitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeutung. Insgesamt ergibt
sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fir die Bestandssituation der ortlichen Greifvo-
gel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjager

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebauden unterhalb von
Dachvorspriingen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauersegler
sind HOhlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten bendtigen zum
Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zadhlen unbefestigte Wege und feuchte bis nasse,
unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Betrieben) zu den wichtigen
Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten Uber freien Flachen und tber Ge-
wassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt wer-
den, ist aber aufgrund der Armut an blihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsekten) sub-
optimal ausgestattet.

Eine Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebriiter sind.
Die Nahrungsraume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden durch die
Planung nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fiir die Bestandssituation der
ortlichen Luftinsektenjager.
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A.5.4.6 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch die vorliegende Planung keine Verbotstatbestande gem.
8 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind. Es missen keine MaRhahmen zur kontinuierlichen Aufrecht-
erhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A5.5 Immissionsschutz

Vom Grundstuick gehen derzeit durch die vorhandenen Nutzungen Emissionen aus.
Auf das Plangebiet selbst wirkt Verkehrslarm der umgebenden Stral3en ein.

A.5.6 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Landesamt flir Denkmalpflege Hessen oder an die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemal § 21 HDSchG wird hingewiesen:

§ 21 Abs. 1 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt, hat dies unverziglich der Denkmal-
fachbehodrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentuber der Gemeinde oder Unteren
Denkmalschutzbehérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der Denkmalfachbe-
horde zu.

§ 21 Abs. 2 HDSchG: Anzeigepflichtig sind die Entdeckerin oder der Entdecker, die Eigentu-
merin oder der Eigentiimer des Grundstticks sowie die Leiterin oder der Leiter der Arbeiten,
bei denen die Sache entdeckt worden ist.

§ 21 Abs. 3 HDSchG: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Die Denkmalfachbehdrde soll der Fortsetzung der
Arbeiten zustimmen, wenn deren Unterbrechung unverhaltnismafig hohe Kosten verursacht.
§ 21 Abs. 4 HDSchG: Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszu-
werten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung voriibergehend in Besitz zu nehmen.
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A.6 Planinhalt
A.6.1 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Grundlage der Planung ist das vom Ortsbeirat gebilligte ,Konzept zur Umgestaltung des verkehrs-
technischen Umfeldes am DGH Keulos* des Technischen Bliro Kéhl GmbH, Stand 09/2023.
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Abbildung 3: Konzept zur Umgestaltung des verkehrstechnischen Umfeldes am DGH Keulos, Quelle: Gemeinde Kun-
zell

Im Plangebiet soll die Freiflache vor dem Birgerhaus sowie die Spiel- und Sportflache umgestal-
tet werden. Zudem sollen die Stellpléatze und die Zufahrt tber ,Am Haidhof* neu geordnet werden.
Durch eine neu gestaltete Platzflache vor dem Birgerhaus und einer FuRwegefiihrung durch die
offentliche Grunflache soll die Ortsmittel Keulos attraktiv fir die Burgerinnen und Birger gestaltet
werden.

Eingriffs-/Ausgleichsregelungen sind nicht erforderlich.
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A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 60/1 und 58/1, sowie Teile des Flurstlicks 35/1, alle Ge-
markung Keulos. Die Flache umfasst insgesamt ca. 4.757 mz.

A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Es werden Flachen fir den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den Zweckbestim-
mungen ,Feuerwehr und ,kulturelle Zwecke, Birgerhaus® i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB sowie
eine Offentliche Grinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Zweckbestimmung ,Spiel- und
Sportplatz® i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB festgesetzt.

A.6.4 Mal3 der baulichen Nutzung

Auf den Flachen fiur den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl auf 40 vom 100 (GRZ 0,4)
festgesetzt.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch Garagen und
Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 60 vom 100 Uberschritten
werden. Hiermit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die Zufahrtssituation sowie die
nach den technischen Regeln vorzuhaltenden Stellplatze auf dem Grundstiick einen hohen Ver-
siegelungsgrad bedingen. Die festgesetzte GRZ einschlieRlich der ermoglichten Uberschreitun-
gen entspricht damit den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fur ein allgemeines Wohngebiet
und erscheint in Bezug auf die umgebende Bebauung als vertretbar.

Festgesetzt wird weiterhin eine zulassige Wandhdhe fir das Feuerwehrgebaude von 7,5 Meter.
Unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die definierte maximale Hohe der Oberkante
des FertigfuBbodens bei 345,5 Metern Giber NHN.

Die Festsetzungen geben den Bestand wieder.

AulBerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze ausschlief3lich innerhalb der als Flachen fir Stell-
platze festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen mit einer Grundflache von insgesamt maximal 150 m2 zulassig.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden mittels Baugrenzen gemali § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Gemal § 6 Abs. 11 HBO finden 8 6 Abs. 1-10 HBO keine Anwendung. Diese Festsetzung wird
erforderlich, da das bestehende Gebaude der Feuerwehr bis an die Grundstlicksgrenze gebaut
ist und die Stellplatze fur Feuerwehrleute aus Grinden der Arbeitssicherheit zwingend auf dem
Grundstiick selbst unterzubringen sind.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die nutzbaren Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. mit Photovoltaikmodulen) auszustatten
und/oder extensiv zu begrinen, zu pflegen und zu warten. Die Vegetationsschicht von extensiv
begriinten Dachflachen sind muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen.
Extensivbegrinungen auf Dachflachen sind zwei Mal im Jahr durch Malinahmen, wie zum
Beispiel Beseitigen von unerwiinschtem Fremdbewuchs oder Notbewasserungen, zu pflegen.
Die Bewasserung sollte ausschlie8lich mit Niederschlagswasser erfolgen. Aussparungen der
Dachbegriinung fir notwendige Dachaufbauten und technische Anlagen wie Heizung-,

Gemeinde Kiinzell
Bebauungsplan Nr. 2 "Ortsmitte Keulos"
16/18 Begrundung, Vorentwurf vom 19.06.024



TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Reinigungs- und Liftungsanlagen oder fir Photovoltaikstander sind zuldssig. Gegebenenfalls ist
eine Regenwasserzisterne fur die Bewasserung vorzusehen.

An den Grundstiicksgrenzen sind ausschlief3lich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhe-
cken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber urspriinglicher Gelandeoberkante zulassig.
Dabei ist eine Ausfiihrung ohne Sockel vorzunehmen und die Einfriedungen mit einer Bodenfrei-
heit von mindestens 10 cm so anzulegen, dass sie fur Kleintiere durchlassig sind. Die Einfriedun-
gen sind zu begriinen oder in eine Laubholzbepflanzung zu integrieren.

A.6.7 Grunordnung
A.6.7.1 Grunordnerische Konzeption

Die grunordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbildpra-
genden Gehdlzbestande ausgerichtet.

Durch die zusatzliche Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt
und die Landschatft verringert werden. Dank der Geholzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen
bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdélze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen sind
daher als MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.6.7.2 Erhalt Geholze

Die als zu erhalten festgesetzten B&dume sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der Baumafnah-
men vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Alle nicht zwingend zu
fallende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Baumschutz
Zur Erhaltung der vorhandenen, festgesetzten Baume ist die Bodenflache unter dem Kronen-
traufbereich zuziglich eines Abstands von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich
der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baumschutzmalf3-
nahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Die folgenden Maflinahmen sind umzusetzen um Gehdlze, die sich im direkten Umfeld baulicher
Tatigkeiten befinden wahrend der Baumalinahmen zu schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenenfalls
mussen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber durchtrennt
und fachgerecht versorgt werden.

= Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden, dass
samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumaflnahmen im Boden verblei-
ben kénnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

=  Wahrend Baumafnahmen im Umfeld von zum Erhalt festgesetzten Baumen ist um den
Baum ein fester, mindestens 2,0 m hoher Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindes-
tens 1,5 m von der Kronentraufe aufzustellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich,
der durch die Krone des Baumes Uberschattet wird.

= Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien, Be-
fahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronentraufbe-
reich der Baume vorgenommen werden.
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A.6.7.3 PflanzmalRnahmen

Durchgriinung

Innerhalb des Plangebietes werden ,Umgrenzungen von Flachen fir die Erhaltung und das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzt. Auf den festgesetzten Flachen befinden sich
bereits Vegetationsbestande (vor Allem Strducher und Badume) die im Zuge der Umsetzung der
Planung zu erhalten sind und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten sind. Die festgesetzten Flachen
sind durch zuséatzliche Pflanzungen von Gehdlzen zu durchgriinen. Liicken innerhalb des festge-
setzten Vegetationsbestands sind unter Beriicksichtigung von notwendigen Abstanden mit wei-
teren Geholzen zu ergadnzen, um einen dichten Bestand zu erzeugen.

Es wird die Verwendung standortgerechter Geholze der Artenliste empfohlen. Die Standorte sind
frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitéat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen
ist ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten. Fur Straucher ist ein Reihen- und Pflanz-
abstand von mind. 1 m einzuhalten.

Eingrinung

Innerhalb des Plangebietes wurden ,Umgrenzungen von Flachen fir die Erhaltung und das An-
pflanzen von Baumen und Straduchern® festgesetzt. Die Flachen dienen einerseits der Durchgru-
nung des Gebiets, jedoch dienen die zu fordernden Vegetationsbestéande (S. Durchgrinung)
ebenfalls der Eingrinung des Gebietes zu Nachbargrundstticken.

Versickerungsfahige Belage:
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

StralRenbaume:

Innerhalb der Planung wurden 5 Stralenbegleitgehdlze entlang der Stral3e ,Am Haidhof* festge-
setzt. Fur die festgesetzten 5 StraRengehélze wird die Verwendung von Gehdlzen aus der Arten-
liste empfohlen. Die Gehdlze sind mit einem Mindestabstand von 8 m anzupflanzen, zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Aulenbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. Verwendet
werden darf ausschlief3lich warmweil3es Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen UV - und
Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberflache anzulegen, um
die Wanderung von Kleintieren zu erméglichen.

A.6.7.4 Grinordnerische Hinweise

Allgemein

Die grunordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild méglichst zeithah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatz-
flachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern
oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-blatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,5 m einzuhalten.
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Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-blatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich unbelas-
tetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bo-
denaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutterboden, der
bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.7.5 Artenliste

Artenliste A ,,Baume*

Laubbdume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm, Ein-
heimische Arten sind mit einem * markiert

Acer platanoides

Acer campestre

Alnus x spaethii
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus
Frangula alnus
Quercus petraea
Quercus robur
Liguidamber styraciflua
Pyrus pyraster

Prunus padus

Salix alba

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Ostrya carpinfolia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa

Tilia x europaea,Pallida”

Spitzahorn

Feldahorn*

Purpurerle

Zweigriffliger Wei3dorn*
Eingriffliger Weil3dorn*
Blumenesche
Faulbaum*
Trauben-Eiche*
Stieleiche*

Amberbaum
Wild-Birne*
Traubenkirsche*
Silberweide*

Echte Eberesche*
Gewohnliche Mehlbeere*
Hopfenbuche
Winterlinde*
Sommerlinde*
Silberlinde

Kaiserlinde

Optional: Obstbdaume —: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, Regional lbliche Sorten sind zu
bevorzugen: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte, Eberesche

Artenliste B ,,Straucher®

Straucher: Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, 60-100 cm, Einheimische Arten sind mit einem *

markiert

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Haselnuss*

Kornelkirsche

Bluthartriegel*

Européisches Pfaffenhiitchen*
Européische Stechpalme
Liguster*

Rote Heckenkirsche*
Kreuzdorn*

Stachelbeere*

Kriechende Rose*
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Rosa canina Hunds-Rose*

Salix caprea Salweide*

Sambucus racemosa Trauben- Holunder*

Sambucus nigra Schwarzer Holunder*

Viburnum lantana Wolliger Schneeball*

Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball*
A.6.8 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Das vorliegende Bauleitverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung entsprechend
§13a BauGB durchgefiihrt. Entsprechend des § 13 Abs. 2 Satz 4 BauGB ,gelten in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig“. Dementsprechend ergibt sich durch die vorliegende Planung keine Notwendigkeit
zur Durchfihrung von naturschutzfachlichen Kompensations- oder AusgleichsmalRhahmen.
A.6.9 Immissionsschutz

Wird im laufenden Verfahren erganzt.

A.6.10  Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung
A.6.10.1 Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber die Friedenstral3e und Am Haidhof.

A.6.10.2 Stellplatze

Innerhalb der als Flache fur Gemeinbedarf festgesetzten Flache sind auf den Flachen fiir Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzten Flache __ Stellplatze gemaf ,DIN
14092-1: Feuerwehrhauser - Teil 1: Planungsgrundlagen® herzustellen.

Wird im laufenden Verfahren ergénzt.

Innerhalb der als Flache flir Verkehrsanlagen besonderer Zweckbestimmung sind 6ffentliche
Stellplatze herzustellen.

Die Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kinzell i.d.F. vom 10.07.2020
sowie der Fahrradanstellplatzverordnung des Landes Hessen vom 14.05.2020 herzustellen.
A.6.10.3 Stromversorgung

Es wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.
Diese Festsetzung gibt den Bestand wieder.

A.6.10.4 Versorgungsleitungen

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen liegen im Bereich der bestehenden offentlichen Ver-
kehrsflachen.

A.6.10.5 Abwasserbeseitigung, Entwésserung
Anfallendes Schmutzwasser ist Giber den Kanal der Klaranlage zuzuleiten.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieBende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und mdglichst breitflachig Uber eine belebte
Bodenschicht zu versickern, zurliickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmutzungs-
grad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdglich, wenn die
Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der TRENGW
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(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) eingehalten werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubil-
den (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30%
Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversickerung mit Ge-
falle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die Menge des anfallenden
Niederschlagswassers verringert.

A.6.11 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Gemeinbedarf 1.896 m? 39,9%

Offentliche Griinflache 1.948 m? 41,0%

Verkehrsflachen 887 m2 18,6%

Versorgungsanlage 26 m? 0,5%

Flache gesamt 4.757 m2 100 %
A7 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter.

Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich um nutzungsoffene Grinflachen sowie Grunfla-
chen die als Bolzplatz genutzt werden. Zwischen den Offenlandflachen befinden sich Gehélzbe-
stande, die im Zuge der Planung zum Erhalt festgesetzt sind.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §823-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 4.757 m2, von denen etwa 1.920 m2 kinftig
als Bauflache nutzbar sind. Jedoch ist der Grof3teil der als Bauflache nutzbaren Flache bereits
baulich genutzt.

Derzeit werden die betroffenen Flachen als innerértliche Grinflachen mit Sportangebot (Tisch-
tennis und Bolzplatz) genutzt. Durch die anthropogene Nutzung sind die Flachen als vorbelastet
zu betrachten.

Aufgrund der in Siedlungsgebiete eingebetteten Lage sowie der anthropogenen Nutzungsinten-
sitat der Flache ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen.
Darlber hinaus kénnen typische, heimische Tiere der Feldflur im Untersuchungsgebiet vorkom-
men. Fir den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen liegen derzeit keine detaillierten
faunistischen Hinweise vor.

Durch den Erhalt von bestehender Vegetationsbestande, der Pflanzung von zusatzlichen Stra-
Benbaumen und der Férderung der bestehenden Vegetationsbestande durch zusatzliche Pflan-
zungen werden die Auswirkungen des Eingriffs auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
reduziert.
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Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Keulos und ist bereits teilweise baulich
genutzt. Die restlichen Flachen dienen der Erholung der lokalen Bevdélkerung (Bolzplatz, Tisch-
tennis). Die Flachen sind somit als anthropogen gepréagt zu bezeichnen.

Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die anthropogene Nutzung vorbelastet (Versiegelung,
Verdichtung, etc.). Innerhalb des Plangebietes liegt die Hauptgesteinseinheit ,Lehm® der Geolo-
gischen Einheit 9 vor.

Innerhalb des Vorhabenraumes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Geb&uden,
Stellplatzen und Wegeverbindungen kommt es zu einer geringflgigen zusatzlichen Flachenver-
siegelung innerhalb des Plangebietes im Gegensatz zur aktuellen Situation.

Im Zuge der geringfugigen zusatzlichen Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den
Boden, da dieser in den versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Trans-
port- und Filtermedium nicht mehr erfullt.

AuRerdem fuhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu einer
Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.

Es handelt sich jedoch um eine kleinflachige zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf einer
anthropogen vorbelasteten Flache. Daher kann von Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit auf
den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Die lokale Luftqualitat wird durch die Planung nicht im besonderen Mal3e beeinflusst. Dies liegt
einerseits an der Tatsache, dass im Zuge der Grinordnung Mal3nahmen ergriffen werden, die
einer Verschlechterung der Durchgriinung des Gebietes entgegenwirken. Andererseits ist das
Plangebiet mit einer Grol3e von etwa 4.757 m? als relativ kleinflachig zu bezeichnen und das
Plangebiet wird sich in seiner Ausstattung (Anteile - Grinflache, Versiegelung, Verkehrsflache)
nur geringfligig verandern.

Fur das Landschaftsbild ergeben sich kaum negative Auswirkungen, da sich das Plangebiet be-
reits innerhalb des bebauten Siedlungsgebietes der Ortschaft Keulos befindet.

Die Bereiche sind bereits gut eingegrint und die Einsehbarkeit von der freien Landschaft aus ist
nur eingeschrankt moglich ist. Zudem werden die bestehenden Vegetationsbestéande im Gebiet
erhalten und durch zusétzliche Pflanzmafinahmen ergénzt. Die Auswirkungen auf die Landschaft
werden somit auf ein Minimum beschrankt.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.

Zusatzliche langfristig negative Immissionsauswirkungen ergeben sich durch die Planung nicht.
Jedoch wird es durch BaumaRhahme zu temporéareren Auswirkungen in Form von Larm und Be-
wegungsunruhe kommen. Diese Auswirkungen enden jedoch mit Abschluss der baulichen Téatig-
keiten.

Da es sich um eine innerortliche, durch die anthropogene Nutzung bereits vorbelastete Flache
handelt, sind die Auswirkungen auf die den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einschlieRlich
derer Wechselwirkungen als gering zu bewerten. Fir das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit ist die Planung als positiv anzusehen, da das Erholungsangebot vor Ort erhéht wird.
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2024 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.11.2022 (GVBI.
2022 S. 571), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378)

= Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der Fas-
sung vom 20.12.2010 (GVBI. I 2010 S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S.
318)

» Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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